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BEVEZETES

Az Istvan Ut — Tavasz utca — Martirok Utja — Munkasotthon utca altal hatarolt tombot (a
70581/19 hrsz. alatti ingatlant) a 1651/2017.(XII.6.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest
févaros telepllésszerkezeti terve (TSZT 2017) Vi-3 jell, intézményi, helyi lakossag alapellatasat
biztosito teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja.

Az alapintézményi teriletfelhasznalasba vald soroladst az itt Iév6 miuvelSdési, kulturalis
rendeltetés, az Ady Endre Mlvel6dési Haz indokolta. Id6kdzben megkezd&dott a funkcidk
attelepitése. Az ingatlanrdl a mdvel6dési, kulturdlis rendeltetés a Szent Istvan téren megépild
nagyobb féréhelyszamu és korszer(, Uj Ujpesti Piac és Vasarcsarnok UP Ujpesti Rendezvénytér
nevl létesitménybe és egyéb ingatlanokba fog koltdzni, a régi helyen e rendeletetések
megsz(intek, a mlvel6dési haz 2018 tavaszan bezart.

Madra a TSZT 2017 altal meghatdrozott, az ingatlant érint6 alapintézményi teriletfelhasznalds
eredeti funkcidjat tekintve aktualitdsat vesztette, Ujpest Onkormanyzatdnak fejlesztési
szandékai alapjan a jov6ben igazgatdsi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis, kulturalis,
hitéleti vagy sport funkcid elhelyezése itt nem tervezett, mas rendeltetés azonban csak kivételes
esetben lenne lehetséges. Ezért szlikségessé valt a terlletfelhasznalasi besorolds mddositasa
egyéb vegyes teriletfelhaszndlasba, ahol az alapintézményeken tdl mas funkcidk is
megengedettek.

Fentiek alapjan a kornyez6 teriletfelhaszndlasok figyelembe vételével vegyes
teriletfelhasznalasi egységbe valé sorolds javasolt, ehhez a hatalyos f6varosi teleplilésrendezési
eszk6zok — a TSZT 2017 és a Budapest févaros rendezési szabalyzatardl sz6l6 5/2015. (ll. 16.)
FGv. Kgy. rendelet — eseti mddositasa valik szlikségessé, a telepilésfejlesztési koncepciérél, az
integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 33. § (2) —
(5) bekezdéseiben szabalyozottak szerint.

A teriletre folyamatban van a hatélyos jogszabdlyi kornyezethez illeszkedd 2. szamu, Ujpesti
lakdtelep varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatinak megalkotdsa, amelynek
egyeztetési eljarasa jelenleg a 314/2012. (XI. 08.) Korm. rendelet 38. § szerinti véleményezési
szakaszban tart. Mivel a kerileti épitési szabdlyzat jovdhagyasa varhatdéan korabban
megtorténhet, mint az Istvan Ut — Tavasz utca — Mdrtirok Utja — Munkdsotthon utca altal hatarolt
terlilet javasolt TSZT moddositasa, ezt kdvet6en a kerileti épitési szabalyzat mddositasa is
szlikségessé valik a terlletre vonatkozéan. A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 33.§ biztositja a
keruleti épitési szabdlyzat és a TSZT/FRSZ egy eljaras keretében torténd egyeztetését, de a
TSZT/FRSZ médositas elfogadasanak meg kell el6znie a KESZ médositas elfogadasat.
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MEGALAPOZO VIZSGALAT
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1. HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ

1.1. AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA, HELYZETE A
TELEPULESSZERKEZETBEN

A volt Ady Endre Mlivel6dési Haz (Istvan at —
Tavasz utca — Martirok Utja — Munkdasotthon utca
altal hatarolt teriileten) Budapest IV. kerlletében
az elévarosi zona terilletén helyezkedik el.

Teleplilésszerkezeti szempontbdl meghatarozo a
tervezési teriilettdl északra taldlhaté Ujpest -
Kozpont, és a tavolabb, keletre megtalalhaté
Ujpest — varoskapu, amelynek intermodalis
csomoponti szerepe egyre novekszik. A térséget
Ujpest — Kdzpont funkcidban
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Tervezett kbzpontrendszer (Forrds: Budapest 2030)
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A f6varosi teleplilésszerkezetet meghatarozzdk a kor- és sugarirdnyd kozlekedési elemek,
kiildndsen ezek metszéspontjai hatdrozzak meg. A tervezési teriilet az Arpad Ut és az Istvan ut
(délre Pozsonyi ut) tengelyeinek keresztez6déséhez kozel helyezkedik el, kozvetlendl az Istvan at
mentén. Ezek a varosi tengelyek fontos szerepet toltenek be mind a kozuti, mind a kozosségi
kozlekedés szempontjabol.

e Az Arpadd ut a keriilet, és egyben
Budapest északi terlleteinek fontos
kelet — nyugat irdnyu tengelye, mely a
Vaci Ut és Rékospalota kozott létesit
kapcsolatot Ujpest - Kézponton at.

e Az Istvan ut — Pozsonyi ut, észak — dél
irdnyu tengelye a kerllet és a belvdros
kozott létesit fontos kapcsolatot.

e Ujpest - Kézpont csomdpontjaban az
M3 metrdévonal és az észak — déli
iranyu villamos kozlekedésének
atszallé csomépontja, melyhez

jelent6s rahordd autdbusz halézat is
csatlakozik. A tervezési teriilet légi felvételen

A tervezési terilet a kerilet kozpontjdhoz igen kdzel helyezkedik el, kitlintetett adottsaga a jo
megkozelithet6ség, kozeli intézményi és lakdteriletek. A lehatdrolt tdmb udvardban jelent6s a
burkolt fellletek ardnya, amelyet kisebb zoéldfellletek tagolnak (a zoldfellleti boritottsag
Osszesen ~ 20 %), a telek északi oldalan kerilt kialakitdsra szamottevs zoldfeliilet néhany fas
szaru noévénnyel. A vizsgdlt terllet kornyezetében az elhelyezkedésbdl adéddéan az épitett
koérnyezet dominal, melyet a lakételepi kozteriiletek oldanak fel.

A tervezési terilet legfontosabb jellemzGje, hogy a helyi jelentéségl kdzpont részét képezi,
amely még nagyobb szerephez juthat a jov6ében, az M3 metrévonal fejlesztését, blvitését
kovetben.

1.2. A TELEPULES TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEINEK
VIZSGALATA

1.2.1. HATALYOS FOVAROSI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VONATKOZASAI

A F6varosi Kozgy(ilés 1651/2017. (XII. 6.) F6v. Kgy. hatédrozattal jovahagyott Budapest févaros
teleptilésszerkezeti terve és az 5/2015. (1.16.) F6v. Kgy. rendelettel jovahagyott FGvarosi
rendezési szabalyzatanak (mddositotta 48/2017. (XII. 20.) rendeletével) egyiittes célja, hogy a
hatdlyos jogszabdlyi keretek kozott megfelel6 alapot biztositson az egységes, élheté és
fenntarthatd févaros szamara.

A telepiilésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT 2017) a févaros ,Budapest 2030” hosszu tavu
varosfejlesztési koncepcidjaban foglalt, a telepilésszerkezettel kapcsolatos célok megvaldsitasat
hivatott biztositani, ennek megfelel6éen hatdrozza meg a telepllés szerkezetét, a
terlletfelhasznalast és a mUiszaki infrastruktura-halézatok elrendezését.

A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 1. Teriletfelhasznalas tervlapja szerint a teljes tervezési teriilet
intézményi, helyi lakossdg alapellatdsat biztosito teriilet (Vi-3), amely a TSZT szerint
funkcionalisan kifejezetten azon intézmények elhelyezését és fejlesztését biztositja, amelyek a
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szikebben értelmezett helyi lakossag (pl. varosrész, lakételepi egység) igazgatasi, nevelési,
oktatdsi, egészségligyi, szocidlis ellatasat szolgaljak, vagy a helyi jelentéségti kulturalis, hitéleti és
sportfunkcid szadmdra nyudjtanak teriiletet. Helyet biztosithatnak a komplexebb kis helyi
kozpontok kereskedelmi, szolgaltatdsi egységei szamara is. E terilletek helybiztositasa a
kornyezd lakéteriletek ellatdsa szempontjabol fontos, ezért mas célra vald felhaszndlasuk csak
kivételesen lehetséges. A beépitési s(irliségiik értéke 0,75 — 2,0 lehet. Az alapellatasat biztositd
intézményeknél is szilkségesek a — lehet6leg kozcélu — zoldfeliiletek, ennek érdekében a
teriletfelhasznalasi egységekre vonatkozéan 20% a legkisebb zoldfellileti atlagérték.

A tervezési teriilet kozvetlen szomszédsagaban két beépitésre szant teriiletfelhaszndldsi egység
dominal. A tervezési teriilet kozvetlen szomszédsagaban talalhato lakdteriletek a nagyvarosias
telepszerii teriiletfelhaszanlasi (Ln-T) egységbe soroltak. Az ide sorolt teriileteken az épiletek
jellemzéen 10-11 szintesek, a beépités intenzivnek mondhatd, jellemzéen Uszételkes. Ujpest
varoskozpont terilete kiemelt jelentGségii helyi kézponti teriilet (Vt-H). A TSZT 2017 szerint az
ilyen tipusu teriletfelhaszndldsi egységbe tartoznak azok a kiemelt jelentGséggel rendelkezé
kerileti kozpontok, amelyek a varosfejlesztési koncepcidéban megfogalmazott révid utak varosa
célt is segitik teljesiteni. Ezeknek a terlleteknek a varoskdzpont vegyes terilletekhez képest a
beépitési slrlsége részben alacsonyabb, illeszkedve a helyi jellemz&khoz.

s
)

Nagyvarosias telepszerti lakoteriilet [ Keriilethatar
Kiemelt jelentéségii helyi kdzpont teriilete L Telekhatar
Intézményi, jellemzéen zartsord beépitésii terilet === | Tervezési terillet hatara

[z | Intézmeényi, jellemzéen szabadonallé jellegii teriilet
Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet

[ | k6zuti kozlekedesi teriilet (KOu)
Teriiletfelhaszndldsi tervlap kivonat, Forrds: TSZT 2017
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A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 2. Kézlekedési infrastruktura tervlapja szerint a tervezési terilet
térségében két meghatdrozé Il. rend(i f6at taldlhatd, melyek fontos varosszerkezeti tengelyek is
egyben. Eszak — dél iranyban halad az Istvan Gt — Pozsonyi Ut tengely, kelet — nyugat iranyban
pedig az Arpad ut. A két tengely taldlkozasanadl taldlhaté Ujpest — Varoskdzpont, mely a kozuti
kozlekedés mellett a kdzosségi kozlekedésben is fontos szerepet jatszik, itt l|étesul atszallasi
kapcsolat az Istvan Ut az M3 metrdvonal és a kdzuti vasut (villamos) vonala kozott. A kornyezé
nagyobb térség tekintetében fontos, a teriilet és a Duna kdzott elhelyezkedd Ujpest — Varoskapu
intermodalis csomdpont, amelynek része a Vaci Ut, az Arpad Ut, a tervezett kdrvasut menti
korat, a metré és a vasuti megdlld, a tavolsagi és a helykdzi autdbusz-palyaudvar és a P+R
parkoldk teriilete.

ITIEI,‘ui‘cra Ry L

I ~—
,II

MEGLEVO TERVEZETT

—— |. rend féut — | rend(i féut
— ||, rendd féat ———- Kozuti vasut (villamos) vonal felszinen
Telepiilésszerkezeti jelentdségl ..o | Telepllésszerkezeti jelentdség

kerékparos infrastruktiura nyomvonala
=t | Duna - hid
=3 Kllonszintl kdzati - vasiti keresztezés
=" | P+Rrendszer(i parkolasi létesitmény a minimalisan

gy(jtéut, egyéb agglomeracios kdzut

Vasutvonal felszinen

———- Kézuti vasut (villamos) vonal felszinen

koo Telepllésszerkezeti jelentdségi biztositandé kapacitassal tervezett elemként jeléitek a mar
kerékparos infrastruktura nyomvonala miikddd, de tébb mint 50%-al bévitendd létesitméynek is
= | Duna - hid M) | Gyorsvasiti megallo

—®— Fontosabb kulénszint(i kézuti csomoépont
& P+Rrendszerii parkolasi letesitmény a minimalisan
biztositand6 kapacitassal tervezett elemként jeldltek a mar
m(ikodd, de tobb mint 50%-al bévitendd létesitméynek is

=) | Tavolsagi, helykdzi autdbusz - palyaudvar

(%) | Helyi autébusz - palyaudvar [ Keriilethatar
M) GyorsvasUti megalld Telekhatar
) | vasutallomas, vasiti megalldhely — =sse Tervezési teriilet hatara

Kézlekedési infrastruktura tervlap kivonat, Forrds: TSZT 2017
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A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme a) Mas jogszaballyal
érvényesilé muvi értékvédelmi, orokségvédelmi elemek tervlapja a tervezési terlletet nem
érinti, az északi és déli szomszédsagban taldlhatdak védett értékek. Délre helyezkedik el a
Konyves Kalman Gimnazium févérosi helyi védett épitménye, mig északra Ujpest — Kdzpont
csomépontban az Ujpesti Aruhdz taldlhatd, mely miiemlék és az Arpad ut déli oldalan egy
févarosi védelem alatt allé saroképiilet. A csomdpont terilete miiemléki kornyezet.

e | Miemiék [ Keriilethatar
f Miemléki kérnyezet tertilete Telekhatar
(a védetté nyilvanitasrol szold rendelet eltéré kijeldlése alapjan)

; i ===+ Tervezési terilet hatara
. Nyilvantartot régészeti lel6hely terilete

[o \Fc’ivérosi helyi védettségl épitmény

Epitett kirnyezet értékeinek védelme tervlap kivonat, Forrds: TSZT 2017
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A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme b) Epitett kornyezet
védelmével kapcsolatos magassdagi korlatozasok terileti lehatdroldsa tervlapjanak elemei nem
érintik a tervezési teriiletet.
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Egyes valtoztatassal érintett, jellemzden Uj beépitésu terllet :] Keriilethatar
(Il. parkanymagassagi kategoria) || Telekhatar

[ |Magashaz elhelyezésére kijelolt teralet, e Tervezési teriilet hatara
ahol az épllet legmagasabb pontja 45,0 m

Epitett kirnyezet értékeinek védelme tervlap kivonat, Forrds: TSZT 2017
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A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 4. Zoldfelllet-, taj- és természetvédelem tervlapja alapjan
telepiilésképvédelmi jelent&ségii fasor tervezett az Arpad Uton és az Istvan Ut - Pozsonyi Ut

tengelyén.

EETelepulésképvédelmi jelentdségl meglévd fasor/ |:| Keriilethatar

Telepulésképveédelmi jelentéségll tervezett fasor ] Telekhatd
~ Telekhatar

Zéldfeliilet-, tdj- és természetvédelem terviap kivonat
Forrds: TSZT 2017
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A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztets tényezdjl
terliletek tervlapja alapjan a tervezési terilleten és kozvetlen kozelében nem taldlhatd
veszélyeztetett, illetve veszélyeztet6 tényezdjd terilet.
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Veszélyes Uzem (also/felsd kiiszobértéki) o 4
0000 & Vosselyeastai zonak (belsdlkozepsb/klis) [_] Kerilethatar
(Orszagos Katasztrofavédelmi Féigazgatosag adatszolgaltatasa) || Telekhatar
Potencialisan talajszennyezett teriilet [aaeas Tervezési terllet hatara

Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjli teriiletek terviap kivonat, Forrds: TSZT 2017
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A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 6. Védelmi, korlatozasi teriiletek tervlapja szerint a tervezési
terliletet nem érinti semmiféle korlatozas, a legk6zelebbi ilyen terilet az északra taldlhaté az M3
metro térszin alatti szakaszanak védelmi zéndja.

Z J ,"‘I

N ;a'f i
~LLJ

SV T

1 120 kV-os tavvezeték biztonsagi Gvezete [ Kertilethatar

(MAVIR Zrt. és ELMU Nyrt. adatszolgaltatasa) | Telekhatar
| | Mikrohullamu Gsszekéttetés magassagi korlatozasa 30 m felett : o
(Antenna Hungaria Zrt. és Magyar Telekom Nyrt. adatszolgaltatasa) ===+ Tervezesi terilet hatara

’:| Meglévé gyorsvasuti vonal térszin alatti szakaszanak védelmi zénaja

F———] Tervezett gyorsvasuti vonal térszin alatti szakaszanak védelmi zénaja

Védelmi, korldtozdsi teriiletek terviap kivonat, Forrds: TSZT 2017
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Févdrosi rendezési szabalyzat (FRSZ)

A Févadrosi rendezési szabdlyzat (a tovabbiakban: FRSZ) a févarosban a teleplilésrendezés és az
épités 6sszehangolt rendjének biztositasa érdekében az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kovetelményeknek, valamint a f6varos teleplilésszerkezeti tervének megfelel6en a
terlletfelhasznaldsi egységek beépitési slirlségét, meghatdrozott teriletek beépitési
magassagat, a févarosi infrastruktura teriletbiztositdsat megallapitd févarosi 6nkormanyzati
rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi szabdlyozasi elemeket nem tartalmaz.

Az FRSZ szerint a beépitési slirliség kétféle értékre tagolddik annak érdekében, hogy a
terlilethasznalat kiszolgalasahoz sziikséges parkoldsi infrastruktira épileten beliili biztositdsa
tovabbra is tdmogatott legyen. Ennek értelmében az FRSZ rogziti, hogy a bsa jeld altaldnos
slrlségi érték az altaldnosan elhelyezhetd funkcidk szamara — igy a parkolas céljara is — igénybe
vehetd, a bsp jell parkolasi s(iriségi érték viszont kizdrdlag az éplleten bellli parkolds céljara
vehetd igénybe. KiemelendS, hogy a bsp érték kifejezetten a parkolds épiileten beliili
tdmogatasa céljabdl keril alkalmazasra, tehat bonuszértéket jelent a beépitési stirliség értékébe
beépiilve. A bsd és a bsp érték egyiitt képezik a bs jel( beépitési s(irliség értéket az OTEK szerinti
meghatdrozassal.

Az FRSZ 1. melléklet a teriletfelhasznaldsi egységek beépitési slirlisége és az infrastruktura
elemek tervlapja alapjan a tervezési terlleten elhelyezkedd Vi-3 teriiletfelhasznaldsi egység
teriiletén 2,0 (1,5+0 5)
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Nagyvarosias telepszer( lakotertlet (Ln-T) l: Kerilethatar

Kiemelt jelentéségti helyi kézpont tertilete (Vt-H) Telekhatar

Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito tertilet (Vi-3) === Tervezési teriilet hatara

A tertiletfelhasznalasi egyseg jele és az adott teriiletre vonatkozé megengedett legnagyobb beépitési siirlisege
x-¥: 0.0 (0.0+0.0) Terliletfelhasznalasi egyseég jele: bs (bsa+bsp)

bs - beépitési slrliség

bsé - tertiletfelhasznalasi kategdria szerint elhelyezhetd funkciora

altalanos vonatkozo s(irliség

bsp - kizarélag az éplileten beliil elhelyezhet6 parkolo féréhelyek szamara
igénybe vehetd parkolasi slir(iség

FRSZ 1. mellékletének vonatkozo részlete

Az FRSZ 3. melléklete egyes teriiletek beépitési magassaga és magasépitmények szamara kijelolt
teriiletek tervlapjanak elemei nem érintik a tervezési teriletet.
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1.2.2. A KERULETI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZ VONATKOZASAI

Helyi épitési szabalyzat, szabdlyozasi terv

A terlletre folyamatban van a hatélyos jogszabalyi kérnyezethez illeszked6 2. szamu, Ujpesti
lakdtelep varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatdnak (KESZ) megalkotdsa, amelynek
egyeztetési eljarasa jelenleg a 314/2012. (XI. 08.) Korm. rendelet 38. § szerinti véleményezési
szakaszban tart.

Az Ujpesti lakdtelep KESZ a tervezési terilletet a hatalyos telepiilésszerkezeti tervvel
dsszhangban Vi-3/IV-2/7 jell épitési dvezetbe sorolja. A Vi jelli épitési dvezetek teriletein az
intézményeken tul kereskedelem, szolgdltatds, szallas és nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi
tevékenység is megengedett. A Vi-3/IV-2 jel(i épitési Ovezetek kifejezetten a helyi lakossag
elldtasat szolgald intézmények elhelyezésére szolgalnak, elsGsorban igazgatasi, nevelési,
oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturdlis és sport rendeltetést szolgdld éplletek szamara
biztositanak helyet. A tervezési terlleten a fentieken tul laké rendeltetés (0sszes altaldnos célu
szinttertilet 40 %-an), kozosségi szérakoztatd rendeltetés (Osszes altalanos célu szintteriilet 60
%-an) és irodarendeltetés (6sszes altalanos célu szintterilet 40 %-an) is elhelyezhetd.

A tervezet 2. mellékletének 5. tablazata hatdarozza meg az épitési Ovezet szabdlyozasi
hatarértékeit, amelyek a kbvetkezdk:

A C D E F G H
Megengedett legnagyobb 4
Kialakithaté bzép?tettség rrg\értgévke Szintteriileti mutaté dett Epiilet BT
- 26 i
Kialakithato telek ) legnagyobb mértéke (m*/m?) (m) Oldfeldlet
Beépitési mod telek legkisebb | Kola e
¥ r
teriilete (m?) legkisebb Terepszint Terepszint altalanos parko as“ a .
) . R fordithato tébblet min. max. (%)
szélessége (m) felett alatt (szma)
(szmp)
szabadonallé 2000 30 60 80 2,5 0,5 6,0 14,5 20

Az Ujpesti lakdtelep KESZ 3A. és 3B. mellékletén feltintetett egyéb szabdlyozasi, illetve védelmi
és korlatozasi elem nem érinti a tervezési teriletet.

i FUET o 2058149

-
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Ujpesti lakételep KESZ 3a. mellékletének, szabdlyozdsi Ujpesti lakdtelep KESZ 3b. mellékletének, védelmi és
elemek tervlapjanak részlete a tervezési terdiiletre korlatozdsi elemek tervlapjanak részlete a tervezési
(véleményezési dokumentdcid) teriiletre (véleményezési dokumentdcid)
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1.3. TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK, ZOLDFELULETI RENDSZER
VIZSGALATA

Tdji és természeti adottsdgok

A vizsgélt terlilet Budapest egyik stir(i beépitettség(i varosrészén, az Ujpesti lakdtelepen beliil
helyezkedik el. Tajtipusat tekintve tehat telepillési (urbanus) taj, amely antropogén hatasok altal
jelent6sen atalakitott, az épitett kornyezet altal uralt. Természetes vegetacid nem taldlhaté a
terlileten, természeti értékeit a zoldfellleti rendszer keretében targyalt elemek ndévényzete
alkotja. Emlitést érdemel a teriilet allatvildga, a volt mlvel6dési haz éplleteit és elhanyagolt
zoldfellleteit hamar birtokba vették a fészkel6 madarak, a s(ir(i cserjék kozott szamottevd a
védett slin (Erinaceus roumanicus) populacidja.

A térség nem rendelkezik védett természeti értékekkel, tovabba az OTrT-ben kijeldlt orszagos
Okoldgiai haldzat és a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezete sem
érinti.

Zéldfeliileti rendszer, zéldteriileti ellatottsdg

Az Ujpesti lakételep zoldfeliileti rendszerének meghatdrozé teriileti elemeit a kdzhasznalat elStt
megnyitott, szamos rekredcids funkcidnak is helyet biztositd és jelentds fadllomanyu lakételepi
zoldfellletek jelentik. A vizsgalt térség zoldterileti elldtottsaga igy kedvezének mondhaté.

A tervezési terlleten szigetszer(ien kialakitott zoldfelliletek a telek teriiletének kb. 20%-at teszik
ki. Az egykori mlvel6dési hat udvarat tagold noévényagyasok, gyepes-cserjés terepplasztikak,
rézs(fellletek alapvet6en diszit6 céllal keriiltek kialakitasra, zoldbe dgyazva az épitett elemeket.
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Altaldban véve a volt miivelédési haz zoldfeliileteire az elhanyagoltsag jellemzd. A teriileten
vegyes fajosszetételli cserje — és fadllomany él: az 6rokzold és lombos diszfajok (tuja, vérszilva)
mellett az invaziv akacfdk terjedése szdmottevs, a rézs(ifellileteket gazdag cserjedllomany
boritja. A tertleten kiemelked&en értékes fadllomany nem taldlhatd, egyeddl a telek északi felén
allé koros eperfa (Morus alba) emelkedik ki nagy lombkoronatémegével.

A tervezési terilletet hatarold kozterileteken egységes fasor nem keriilt kialakitasra, a Tavasz
utcdban talalhaté néhany fiatal juharfa, valamint a m(ivel6dési hazat keretezé rézsifellleteken
élnek elszértan fak.

Az Ady Endre MiivelGdési Haz tombje a kerileti kdzpont szélén, a nagyvarosias zartsoru és
telepszer(i lakéteriiletek talalkozasnal talalhatd. A tomb egykor kulturdlis, kozosségi célu
funkcioval rendelkezett, jelenleg hasznalaton kiviili. Meghatdrozdé a teriilet haszndlatanak
szempontjabdl a kbzvetlen szomszédsag a helyi kdzpont kereskedelmi és szolgaltatd funkcidival,
illetve a lakdtelepet kiszolgald kilonféle intézményekkel, kozosségi célu tertletekkel.

MEGALAPOZO VIZSGALAT

I Nagyvarosias telepszerd lakéteriiletek || Zaldfeliiletek teriiletei

Teriilethaszndlat
- Nagyvarosias zdrtsor lakoteriiletek - Természetkozeli terliletek M=1: 5000
[ | Kisvérosias lakéteriletek [ | Varosiizemeltetési terliletek Budapest, 2018
|| Kertvarosias lakéteriiletek Il Hasznalaton kivili teriiletek
[ Kozosségi célu teriiletek [ | Kézlekedési teriiletek
[ | Irodateriiletek Bas] Tervezésiterilet

- Kereskedelmi, szolgaltaté tertiletek
|:| Gazdasagi teriiletek

A tombben megtalalhatd egy kozponti éplilet, és két oldalsé szarny, melyeket a féépllettel egy-
egy acélhid kot 6ssze. A fGépilet és a két oldalsé szarny is F+1 szint magasak. A kdzponti
éplletben taldlhatd az intézmény el6addterme, mely szinhdzi és mozi el6addsok, kozosségi
rendezvények lebonyolitdsara alkalmas. Az oldalsé szarnyak foldszintjén Uzletek taldlhatdak, az

emeleten pedig kisebb szobak, melyekben kiilonb6z6 klubokat, képzéseket, szakkdrdket lehet
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megrendezni. A bels6 udvar a tomb 6sszes sarka fel6l megkozelithetd, a sarokpontokban kisebb
arusitdé pavilonok helyezkednek el. Az udvar nagy része burkolt, az északi oldalon taldlhato
kisebb pihendkert. A mlvel6dési haz 32 évig m(ikodott 2018 tavaszan zart be.

A vizsgalt, 70581/19 hrsz. alatti ingatlan Ujpest dnkormanyzatanak tulajdonaban van.

Légifelvétel

6. Atdmbbelsd
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1.5. KOZLEKEDES VIZSGALATA

Koézuti kozlekedés

A vizsgdlt teriilet kornyezete kozuti kozlekedéssel megfelelGen feltart, észak-déli és kelet-nyugati
irdnyban is a mdsodrend(i f6uthdldézatba tartozé elemek keresztezik, amelyek a szomszédos
keruletekkel biztositanak kdzlekedési kapcsolatot.

A teriilet meghatarozé kézuthaldzati eleme a jelentds 4tmend forgalmat lebonyolité Arpad ut. A

szomszédos XV. kerillet és Ujpest kozétt kapcsolatot teremts Il. rend( f6ut a keleti
kerllethatdron végigfutdé Budapest — Vac és Budapest — Veresegyhdz vasutvonalakat

kiildnszinten keresztezi. Az Arpad Ut 2x2 forgalmi savos keresztmetszetd, 41.000 E/nap/2 irany
forgalommal rendelkezd utvonal. A vizsgélt teriileten az Arpad Ut és a keresztez$ Utvonalak
csomépontjai jelz6lampas forgalomiranyitdsuak, melyek koézil a IV. kerilet kozlekedésében
meghatdrozo szerepet toltenek be az Istvan uttal és a Rdzsa utcaval alkotott csomdpontok. Az
Arpad ut az 4tmend forgalom kovetkeztében tulterhelt, cstcsidSben rendszeresek a torlédasok.

Az Istvdn Ut — Pozsonyi utca meghatdrozé jelent8ségli észak-déli iranyd Utvonal, az Ujpesti
lakételepet és a mogottes kertvdrosias terilletet kapcsolja 6ssze a szomszédos Angyalfolddel. A
kerllet déli hataran taldlhatd Budapest — Esztergom vasutvonal keresztezése kilonszinten

biztositott. Az Istvan Ut és Pozsonyi utca 2x2 forgalmi savos kialakitasu, kozépfekvés(

villamospdlyaval rendelkezé Il. rend(i f6utvonal, amelyet az Arpad Gttdl északra 25.000 E/nap/2

irany, délre pedig 36.000 E/nap/2 irany forgalom terhel. Az Utvonal fontosabb f6- és gy(ijt
halézati csomoépontjai jelz6lampds forgalomiranyitassal rendelkeznek.
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K6z206sségi kozlekedés

A vizsgalt terllet kozosségi kozlekedési kiszolgalasat az M3 metré Ujpest-Varoskdzpont
megalldja biztositja, amely 500 m-es gyaloglasi tavolsagon belil elérhetd. A vizsgdlt teriilet dél-
nyugati része az Ujpest-Varoskapu metromegéllétél az 500 m-es gyalogldsi tavolsagon beliil
helyezkedik el.

A vizsgalt terllet hataran elhelyezkedS Ujpest kozpont metrévégallomas kulcsfontossagu
szerepet tOlt be a vizsgdlt terlilet mellett a teljes kertlet kozlekedésében is, jelentés mértékd az
atszallé forgalom (metrd, villamos, autdbusz). A metrovonal terhelése a végallomas
kornyezetében 84.000 utas/nap, amelynek régdta tervezett felljitdsa az érintett északi
szakaszon 2017 novemberében elkezd6dott.

A felszini kotottpdalyas kozlekedés meghatdrozd eleme a vizsgalt terllet keleti hatarat érinté
Pozsonyi utca — Istvdn Ut — Gorgey Artlr utcai villamos-vonal. Terhelése az Angyalfoldi
kocsiszinnél 16.000 utas/nap, a Gorgey Artur utcdban pedig 28.000 utas/nap. Az angyalfoldi
kocsiszin és Rakospalota kozott a 12-es, mig Lehel tér és Kaposztdsmegyer kozott a 14-es
villamos teremt kotottpdlyas kapcsolatot.

A vizsgalt teriileten taldlhaté Arpad dton, Istvan Gton és Aradi utcdban bonyolddik autébuszos
kozosségi kozlekedés a févarosi tdmegkdzlekedési rendszer részeként. Az Arpad Ut — Istvan ut
csomoépont tobb autdbusz viszonylat végdllomdsaként is szolgal. A végallomason szegély mellett
torténik az autdbuszok taroldsa, a kdrnyez6 Petdfi és Kassai utcaban egyirdnyu forgalmi rend
keriilt bevezetésre a korbejaras biztositasanak érdekében. Arpad Ut — Istvan Gt autdbusz
végallomasrdl keriiletkozi kapcsolatokat nyujtva a 25-0s jarat a Mexikdi utig koézlekedik, a 120-as
az Arpad hidig, a 170-es és 270-es jaratok Rakospalota elérését biztositjak. A 147-es (Fiumei utca
térsége és a 220-as (ErdGsor utcai lakotelep) jaratok csak kerileten bellli kapcsolatokat
nyujtanak.

Ujpest kdzponton athaladd jaratok kozil az Arpad uton kozlekedd 104, 104A, 204 jaratok
Rakospalotdra, Békasmegyerre és Dunakeszire tovabbd a 196, 196A jaratok a Foéti Ut térsége és a
Rakospalota felé biztositjak az eljutast. Az Arpad Ut — Istvan Ut Utvonalon kézlekedd 30, 30A
jaratok Kdposztasmegyer és a belvaros (Keleti palyaudvar) kdzott teremtenek kapcsolatot.

Az Aradi utcaban kézlekedd 121 szdmu autdbusz viszonylat Rakospalota-Ujpest vasutallomas és
Ujpest-Varoskapu metromegallé kozott teremt — a keriilet déli részét feltard — kapcsolatot.

A jaratok megdlldinak 300 m-es sugaru korét tekintve a teljes varosrész kozosségi kozlekedéssel
ellatottnak tekintheté.
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Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A vizsgdlt terlileten és a hatarold f6utak mentén nem taldlhaté meglévé kerékparos
infrastruktura.

A kozterlleteken a gyalogosjarda haldzat lényegében teljesen kiépilt. A f6utvonalakon a
biztonsagos gyalogos atkelést a jelz6lampas forgalomiranyitasi csomdpontok kijeldlt gyalogos
atkelGhelyei biztositjak.

A vizsgalt teriileten a gyalogos kozlekedés elsGsorban a lakéhely, valamint az oktatdsi, szocialis,
egészségligyi és kulturalis intézmények, illetve a kdzosségi kozlekedési megallohelyek kozott
jelentkezik.

Parkolas

A vizsgdlt terlletet hatarold utak mentén jelentés mennyiségl kozteriileti parkolas jelentkezik a
kozeli lakotelep és a teriileten jelentkez6 munkahelyi funkciokbol adédé parkolasi igény
kovetkeztében. A hatarold utak mentén jellemz&en mindkét oldalon szegéllyel parhuzamos,
vagy merdleges parkolds a jellemz8, a jarmivek részben a jardat, részben a zoéldfeliletet is
igénybe veszik.

Ujpesti lakdtelep és kornyezetének kozteriiletei nem tartoznak korlatozott vdarakozasi
rendszerbe (jelenleg nincs bevezetve fizet6 parkolds, de tervezett). A metromegalldk
kornyezetében igy P+R rendszer( parkolas is megjelenik.
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1.6. KORNYEZETI ELEMEK ALLAPOTANAK VIZSGALATA

Foldtani kézeg, felszini és a felszin alatti vizek

A térség homokos alapkézetét mesterséges feltoltések boritjak. Eredeti talajfelszin nincs a
tervezési teriileten, a burkolt, beépitett fellletek dominancidja a jellemz6. A terilet
talajallapotara vonatkozéan nem all rendelkezésre informdcid, de a koradbbi tevékenységek
alapjan nem valdszin(sithet6 jelentls szennyezettség. Felszini és érzékeny felszin alatti viztest a
térséget nem érinti, a talajviz 2,5-5 m mély atlagos szinten talalhatd. Vizmingség-védelmi dvezet,
hidrogeoldgiai védéteriilettel nem érintett.

LevegbéminéGség

A térség levegbminbsége a varosi hatdsok miatt kedvez6tlen, a varosi légszennyezettségi
mér6allomasok adatai alapjan a szall6 por (PMig) és a nitrogén-oxidok (NOy) esetenkénti
feldusuldsa okoz leveg6szennyezettséget. A tervezési teriileten a kozuti kozlekedés tekinthetd
meghatdrozé légszennyezd forrasként, kiilondsen a nagyobb forgalmu utak (Istvan ut, Arpad Gt)
mentén. A kornyezé éplletallomany flitése tavhg, illetve foldgaz alapu, amely alacsonyabb
szennyezBanyag-kibocsatassal jar. A kérnyéken jelent8s ipari szennyezé nem tGzemel.

Zajterhelés

A térség egyik f6 kornyezeti problémdja a kozuti kozlekedés okozta zajterhelés. A 2007-ben
elkészilt stratégiai zajtérképben kimutatott zajszintek ma is relevansak, mivel az eltelt
id6szakban nem tortént érdemi valtozds a kozlekedés teriiletén. A zajtérkép alapjan a teriiletet
hatérold Istvan at, és a kdzeli Arpad Ut mentén hatarértékeket meghaladd zajszint jelentkezik
nappal és az éjjeli id6szakban egyarant. A lakdteriletekre vonatkozd nappali 65 dB hatarértéket
a prognosztizalt zajszintek 10-15 dB-el Iépik tul.

Hulladékkezeléss

A vizsgalt terlleten keletkezett hulladékok gylijtése és kezelése megoldott, a szelektiv
hulladékgytijtés rendszere kiépllt. A teleptlési (kommunalis) hulladékok gy(jtését a Févarosi
Onkormanyzat kdzszolgaltatdjaként az FKF Zrt. végzi.

Katasztrofavédelem

A tervezési terileten a 219/2011. (X. 20.) Korm. rendeletben foglalt veszélyes anyagokkal
foglalkozd lizemek nincsenek, és azok veszélyességi zOndja sem érinti a teriletet. A terilet
természeti eredetd veszélyforrasoknak (ar- és belviz, foldtani veszélyforrasok) nem kitett.
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1.7. KOZMUVIZSGALAT
Vizellatas

A tervezési terllet és térségének vizelldtdsat a FGévarosi Vizmlvek Zrt. altal Gzemeltett
vizhaldzati nyomaszona és azok vezetékei biztositjak. A terilet ivovizellatasa teljesen kiépilt.

A terilet és térségének ivovizellatasa egyrészt a 20. szamu, Pesti alapzéna DN 400 — DN 800-as
vezetékei, masrészt a 44. szamu Ujpest zéna DN 300 — DN 700-as vezetékei altal torténik. Az
Ujpesti z6na a Pesti alapzénara épiil, az Ujpesti fordulatszam szabalyozott nyomasfokozé géphaz
altal. A géphaz — amely a tervezési terilet kozelében a Berda Jézsef utcdban taldlhaté —
beépitett névleges kapacitdsa 750 m3/h.

Berda Jozsef utcai géphaz

Jelent6sebb atmérg6jli (DN = 300) ivévizvezeték a kovetkezd helyen taldlhatd a tervezési
teriileten és kérnyezetében:

— Kemény Gusztdv utca — Aradi utca — Munkasotthon utca nyomvonalon taldalhaté DN 500
— DN 700-as fényomévezeték, amelynek anyaga sentab (44-es nyomaszdéna),

— Pozsonyi utcdban taldlhaté DN 700-as fényomdvezeték, amelynek anyaga sentab (44-es
nyomaszona),

— Bocskai utca — Martirok Utja nyomvonalon taldlhaté DN 800-as fényomovezeték,
amelynek anyaga 6nt6tt vas (20-as nyomaszéna),

— Berda Jozsef utcdban taldlhaté DN 400-as fényomdvezeték, amelynek anyaga ontott vas
(20-as nyomaszdna),
— Dugonics utcaban talalhaté DN 1 200-as fényomdvezeték, amelynek anyaga sentab (20-
as nyomaszdna).
A tervezési teriilet és térségének elosztéhdldzata jellemz&en DN 200-as, DN 150-es, DN 100-as
és DN 80-as atmérdvel épiilt ki, anyagat tekintve pedig GOV, 6ntétt vas, PVC és eternit.

A tlizoltdshoz sziikséges oltdviz biztositdsa az ivovizhaldzatrdl torténik. A tervezési teriileten és
kornyezetében foldalatti és foldfeletti tlizcsapok taldlhatdak. A tlizcsapok 100 m-es ellatasi
korzeteit megvizsgdlva kijelenthetd, hogy a vizsgalt teriilet teljesen lefedett.
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Foldalatti / fold feletti tlizcsap

Csatornazas, szenny- és csapadékviz-elvezetés

A tervezési teriilet és térségének szenny- és csapadékviz elvezetésérdl a FGvarosi Csatorndazasi
Mdvek Zrt. (FCSM Zrt.) dltal Gzemeltett, nagy részben egyesitett rendszer(i csatornahalézat,
kisebb részben elvalasztott rendszerl csapadékcsatornak gondoskodnak.

A tervezési teriilet kozelében két szennyvizatemeld taldlhaté az Istvan ati gyalogos aluljaréban,
amelyek beépitett névleges kapacitasuk egyenként 11,8 I/s.

Az Osszegylijtott szenny- és csapadékviz gravitdcids egyesitett csatornahdldzaton keresztil az
Eszak-pesti Szennyviztisztité Telepre kerdil.

174 17

A fbgylijt6-vezetékek nagyon valtozatos anyaguak és atmérgjliek, behaldzzak az érintett
teriiletet és térségét. A jelentGsebb méret gy(ijtévezetékek a kdvetkezbk:

— Berda Jozsef utca — Martirok Utja — Bocskai utca nyomvonalan @ 100-as beton, 80/120-
as beton és 68/102-es UPE egyesitett rendszer(i f6gydjtécsatorna,

— Munkasotthon utca — Aradi utca — Csanyi Laszlé utca vonalaban hiazédo @ 120-as
vasbeton, 110/146-os beton, 130/162-es vasbeton egyesitett rendszer(
fégydjt6esatorna,
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A teriletrdl a keletkezd szennyvizek és csapadékvizek kisebb datméréjli csatornahalézaton (DN <
300 mm) keresztiil jutnak a nagyobb atmérGjl gyUjts- és fégyljtévezetékekbe.

A csapadékviz elvezetése a teriileten megoldott, nagy részben egyesitett csatornahdldzattal,
elenyész6 részben elvdlasztott rendszerben, kiilon csapadékviz csatorna révén, amelyek
befogaddja a tervezési teriileten és kornyékén a meglévd egyesitett rendszer( csatornak.

MEGALAPOZO VIZSGALAT

— Egyesitett rendszer(i fégylijts6 | @ | Atemels Kézmvizsgalat - Csatornazas

— Egyesitett rendszer( csatorna m=s| Tervezési teriilet hatdra M=1: 5000
Budapest, 2018

E— Csapadékviz gy(ijt6csatorna
Villamosenergia-ellatas

A térség kozépfesziltségl ellatasa 10 kV-os feszlltségszinten valésul meg. A haldzat tappontja a
kozeli 120/10 kV-os Angyalfold aldllomas, amelybdl kiindulé 10 kV-os foldkabelek a hatéarold
kozteriletek mentén kiépiltek:

- 10 kV-os foldkabel Iétesiilt a Martirok Utja mentén,
- a Munkasotthon utcaban,
- azlstvan ut keleti oldalan,

- aTavasz utcaban.

/////
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I 10/0,4 kV-os transzformator

Gazellatas

A tervezési teriilet gazellatasat az NKM Foldgazhaldzati Kft. kisnyomdsu gdzhaldzata biztositja. A
halézat gerince a Munkasotthon utcdban DN 315 PE mérettel léteslilt, a Martirok Utja
nyomvonalon DN 150 HA mérettel, a Tavasz utcdban DN 100 HA mérettel izemel. Az Ady Endre
Szabadid6 és Mdvel6dési kbzpont épilete az Istvan uti DN 300 HA acél vezetékr6l DN150 HA
méretl bekotbvezetéken keresztil kap ellatdsat.

Tavhdellatas

A térség tavhdszolgaltatdssal ellatott, a févarosi tavhShaldzat Eszak-Pesti hékorzete kiterjedt
rendszert alkot. A térsség hdbazisa az Ujépesti Erémdi, az Ujpalotai F(itdémd, valamint a
rakospalotai Hulladékhasznosité M3d. Az Fv 2 DN 500 méretl gerinchalézat a Nyar utca —
Munkasotthon utca nyomvonalon létesiilt, innét dgazik le a tervezési teriletet ellaté Fv 2 DN 80
vezeték.
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Megujuld energiaforrasok hasznositasa

Ujpesten a megujuld energiaforrasok hasznositdsa — a tavhéhalézaton jelen 1évS részben
megujulé alapd tavhén kivil — napelemes rendszerekben, hdGszivattyds geotermikus
rendszerekben, valamint az Eszak-pesti Szennyviztisztitd Telepen biogaz termeléssel valdsul
meg. A teljes févarosi tdvhShaldzatot tekintve az értékesitett h6mennyiség 5%-a gyakorlatilag

kommundlis hulladékbodl szarmazik.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkézlés

A térség a Magyar Telekom Nyrt. (volt MATAV Rt.) ellatasi teriletéhez tartozik. A teriilet
felhaszndloit az Ujpest EWSD Host szolgélja ki kiiltéri nagyelosztds rendszerd, rézkabellel
kiépitett hdlézaton keresztil. A kiépilt haldzat jellemz&en foldalatti kivitel(i, alépitményben,
helyenként kozvetlenil foldbefektetett kdbeles rendszerl, valamennyi ingatlan 06nallé

csatlakozassal rendelkezik.
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A tervezési teriilet térségében a UPC Magyarorszag Kft. és a Digi Kft. szolgdltatasai is elérhetGek.
A kdbeltelevizid, internet és telefonszolgaltatads terileti lefedettsége, a fejallomdsok
vételkorzete a terilet nagy részét lefedi.

Az Invitech Megoldasok Zrt. optikai hirkodzlési haldzata is megtaldlhato a terileten, gerinciranya
a Martirok Gtja — Tél utca — Rdzsa utca — Arpad Ut nyomvonalon létesdilt.

Az NSN TraffiCom hirkozlési haldzata szintén érinti a teriletet.
Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés
A keriiletben mindharom mobil szolgaltatd haldzata a jelenlegi igényeknek megfelelGen kiépiilt.

Halozataik fejlesztését a szolgaltatok mind vezetékes, mind vezeték nélkili elektronikus
hirkozlési szolgaltatasok tekintetében az Uj igények megjelenésével és Uj szolgaltatdsok
nyujtasanak céljabol, sajat beruhazasban végzik.

Bejegyzett magassagi korlatozas a teriletet nem érinti.
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2. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

2.2. ERTEKEK

29

A vizsgdlt terlletnek j6 a telepllésszerkezeti elhelyezkedése, a kerleti kézponttal
hataros, jelentés lakoteriletekkel 6vezett terileten talalhatd.
A kozeli kozponti teriiletnek és a lakételepet kiszolgald intézményeknek kdszonhet6en
szamos funkcié, intézmény elérhetd kdzelségben taladlhato.
A kozuti kdzlekedésben jelentSs értéket képvisel az Arpad Ut és az Istvan Ut — Pozsonyi
utca alkotta utvonalak. A Il. rend(i f6éutak a szomszédos keriletekkel 6sszekottetést
biztositanak és a kerulethataron végigfutd vasutvonalakat kilonszinten keresztezik.
A vizsgdlt terillet kornyezetének kozosségi kozlekedésében fontos szerepet télt be a
kotottpalyds kozlekedés. A vizsgalt teriilet mellett taldlhaté az M3 metrévonal Ujpest-
Varoskozpont végallomasa. A Pozsonyi utca-Istvan Ut-Gorgey Artur utca-Szilagyi utca
utvonalon kozleked6 14-es villamos Angyalfolddel, a 12-es villamos Rakospalotaval
teremt kotottpalyas kozlekedési kapcsolatot.
A vizsgdlt terilet kornyezetében kedvez6 zoldterileti ellatottsagot biztositanak a
koézhaszndlat el6tt megnyitott, rekreacids funkcidknak is helyet biztositdé és jelentGs
fadllomanyu lakdtelepi zoldfeliiletek és az 6nallé kdzkertek.
A mddositdssal érintett ingatlan fadllomdnyara a vegyesség és a dendroldgiai
szempontbdl kevésbé értékes fajok jellemzdék. A terilet északi részén all6 koros eperfa
helyi szinten értéket képvisel jelentds, arnyékot adé lombkorona tomegével.
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2.1. PROBLEMAK

Kozponti elhelyezkedésének ellenére a volt Ady Endre Mdlivel6dési Haz jelenleg
hasznalaton kivli épulet.

A 70581/19 hrsz. alatti ingatlanon talalhaté épitmények m(iszaki allapota problémas.

Az Arpad Gt az 4tmend forgalom kdvetkeztében tulterhelt, csucsidében rendszeresek a
torlédasok.

A kotottpalyas kozosségi kozlekedésben hidnyzd elem a Kdéposztasmegyerig
meghosszabbitandéd M3 metrévonal varosrészt is érint6 szakasza.

Az Arpad Gton, az Istvan Gton és a Pozsonyi utcdn nincsen kiépitett vagy kijeldlt
kerékparos infrastruktura.

A vizsgalt teriilet kornyezetében a telken bellli parkolasi lehet&ségek elmaradnak a
sziikséges mennyiségektdl, igy a kozterileti parkoldk fontos szerepet toltenek be. A
megjelend tobblet igények miatt a kozteriletek parkolassal tulterheltek.

A vizsgélt teriilet kdrnyezeti allapotat meghatdrozza a kérnyezd utak (Istvan ut, Arpad
ut) jelent6s gépjarmiiforgalma, és az ebbdél adodo légszennyezés és zajterhelés.
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3. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

3.1. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Az Ady Endre Mlivel&dési Haz alapintézményi rendeltetése 2018-ban megsziint, a funkcidk a
Szent Istvan téren megéplilt Uj Ujpesti Piac és Vésarcsarnok UP Ujpesti Rendezvényterébe
koltoztek. A hasznalaton kiviili, kdzponti varosszerkezeti pozicidban elhelyezked6 terilet
funkciévaltasanak tdmogatasa érdekében sziikséges a teriletfelhaszndlasi egység mddositasa.

Ujpest Onkorményzat Képviseld testiilete 2018. majus 31-i Gilésén a TSZT-FRSZ médositasanak
févarosi kezdeményezésére kérte fel Ujpest polgarmesterét, aminek eredményeképpen Ujpest
megbizdst adott a BFVT-nek ezen tervdokumentacié elkészitésére.

Budapest févaros hatalyos telepiilésszerkezeti terve (1651/2017. (XII. 6.) F6v. Kgy. hatarozat) a
volt Ady Endre Mdivel&dési Haz teriiletét (6 605 mZ-es teriilet) Vi-3 jell teriiletfelhasznaldsi
egységbe sorolja a 2017-es rendeltetésnek megfelel6en; amely intézményi, helyi lakossag
alapellatasat biztositd terilet. Ez a teriiletfelhaszndlasi egység funkcionalisan kifejezetten azon
intézmények elhelyezését és fejlesztését biztositja, amelyek a helyi lakossag ellatdsat szolgaljak,
vagy a helyi jelent&ség(i kulturdlis, hitéleti és sportfunkcidk szamara nyujtanak teriiletet. Ujpest
Onkormdényzatanak beruhdzésdban a Szent Istvan téren Uj vasarcsarnok és kulturalis kézpont
épllt, amelyet 2018 nyaran adnak at. Az Uj létesitmény korszer( kornyezetet biztosit — tobbek
kozt — a korabbi mivel6dési haz funkcidi szamara.

A megilresedd Ady Endre Mlivel6dési Haz ujrahasznosithatdsaganak tdmogatasa érdekében
sziikséges a terlleten olyan teriletfelhasznaldsi egység meghatarozasa, amely tamogatja a
teriilet funkcidvaltasat és jovébeli hasznositdsat. Ujpest Onkormanyzatanak fejlesztési tervei
szerint a jov6ben nem terveznek alapintézményt létesiteni az Istvan Ut — Tavasz utca — Martirok
Utja — Munkdsotthon utca altal hatarolt teriileten, Ujpest varoskdézpont varosszerkezeti egység
KESZ és Ujpesti lakételep varosszerkezeti egység KESZ 2018-ban késziilt megalapozé
munkarészei alapjan elmondhatd, hogy a terilet intézményekkel jol ellatott és Uj alapintézmény
|étesitésére nincs szikség.

A témb szervesen kapcsolédik Ujpest varoskdzpont varosszerkezeti egység kiemelt jelent&ségi
helyi kozpont teriiletéhez, ezért javasolt Vt-H jell, kiemelt jelentGségl helyi kozpont terilet
terlletfelhaszndlasi egységbe sorolni, ezzel tamogatva a kozponti pozicidban elhelyezkedd
haszndlaton kiviili terllet funkcidvaltasat, ahol a jovGben vegyes rendeltetési kor kialakitasa
javasolt a megfelels szerepkor betoltése érdekében.

KOZPONTRENDSZER

A tervezési teriilet
(Istvan Gt - Tavasz utca - Martirok utja - Munkasotthon utca
altal hatdrolt terilet)

m Véroskozpont - f6kozpont hatara
Mellékkozpont
@ Intermodalis mellékkézpont
® Kiemelt jelent&ségl helyi kozpont

Budapest funkciondlis szerkezetének részlete a tervezési teriilet feltlintetésével (Forrds: TSZT 2017)
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Budapest fovaros telepiilésszerkezeti tervében (TSZT) mddositani sziikséges a Vi-3 és a Vt-H
terlletfelhasznalasi egységek hatarat az 1. Teriletfelhaszndlds tervlapjanak 65-231 szelvényén.

A Vi-3 intézményi, helyi lakossag alapellatdsat biztositd terilet teriletfelhasznaldsi egységbdl
Vt-H jell, kiemelt jelent6ségl helyi kbzpont terilet terlletfelhaszndldsi egységbe atsorolandd

teriilet mérete 8230 m?, a mddositassal érintett teriilet ,jelentds valtozassal érintett teriilet”-
ként jelélendé.

Teriletfelhasznalasi egység jele, megnevezése teriilete (m?)

hatalyos tervezett kiilonbség
intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosité tertlet (Vi-3) 53 804 45574 -8230
kiemelt jelent&ségl helyi kozpont terilet (Vt-H) 21507 29737 +8230

TSZT teriiletfelhaszndlds tervlapja 65-231 szelvény részlete a vdltozds bemutatdsdval:

— 7 -
Ignac park
Vt-H
Vi-1
Vt-H
Vi-1
Em Vit-H
Vi-1
iy T =
(Gksz 2) Vi-3[>> |VtsH
(LT =
Vi-1
1] Vi-3
Vi-3
Zkp
Lol ins,
Vi-2
. L | ALATAMASZTO MUNKARESZ
D Terlletfelhasznalds véltozasa
Valtozas bemutatéasa
M=1: 5000

Budapest, 2018
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7 rr

A FOvdrosi rendezési szabalyzatban a teriiletre meghatdrozott beépitési slrliségi érték
madositasa nem sziikséges. Az FRSZ 1. mellékletének 65-231 szelvényét a teriiletfelhasznalasi

egységek valtozdsa miatt szikséges mddositani.
médositott FRSZ-ben
M 1 o ; teriilete meghatarozott s(irliségi érték
Teriiletfelhasznalasi egység jele, megnevezése (m?) 8 g
bsa bsp bs
intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito tertlet (Vi-3) 45 577 1,25 0,5 1,75
kiemelt jelent&ségl helyi kozpont terilet (Vt-H) 29737 3,0 1,25 4,25

Vi-1: 4.25 (3.0+1.25)
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Vt-H: 4.25 (3.0+1.25)
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2 Ln-T: 2.25 (1.75+0.5)
Vi1 3.5 (2.5+1. 0)
Vi-3: 1.75 (1.25+0.5)
Zkp
Y Ln-T: 2.75 (2.25+0.5)
X
..
D Teruletfelhasznalds valtozasa

FRSZ 1. melléklet 65-231 szelvény részlete a vdltozasok bemutatdsdval
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Az épithet6 szintterllet az aldbbiak szerint valtozik, a hatdlyos szabalyozasi tervek
paramétereinek figyelembe vételével:

sirliségi érték

Teriiletfelhasznalasi teriilete (m?) . alapjan épithets

bsa bsp <ltals 816 kiilnbsé
egység jele, altalanos célu 8
megnevezése szintteriilet (m2)

hatalyos | tervezett | kiilonbség | hatalyos | tervezett | hatdlyos | tervezett | hatdlyos | tervezett

intézményi, helyi
lakossdg alapellatasat | 53804 45574 -8230 1,50 1,25 0,50 0,50 80706 56967,5 | -23738,5
biztositd terulet (Vi-3)

kiemelt jelentGségl

helyi kszpont terilet | 21507 | 29737 | 8230 3,00 3,00 1,25 1,25 | 64521 | 89211 | 24690
(Vi-H)
A meghatarozott slrlségi érték alapjan — az FRSZ-ben alkalmazott kerekitett értékek

alkalmazasa miatt — a két mddositott teriletfelhaszndlasi egység terlletén 6sszességében 951,5
mZ-rel névekszik az altalanos célu épithetd szintteriilet mennyisége.
A Vt-H jell terlileten meghatdrozott 3,0 bsa érték biztositja a hatalyos épitési jogok megbrzését

a teriileten és lehetGséget ad a kdzponti teriilethez illeszkedd stirliség kialakuldsara, a megfelel6
funkcionalis szerepkor betoltése érdekében.

Ujpest lakételep varosszerkezeti egység KESZ figyelembe vétele:

a teruletfelhasznalasi egység FRSZ szerint épithetd szintterllet
jele terilete bs bsa bsp altalanos parkolasra fordithato
Vi-3 45574 1,75 1,25 0,5 56967,5 22787
) . . ) KESZ szerint épithetd szintteriilet
Ovezet jele terilete szma szmp — - - -
altaldnos parkoldsra fordithaté
Vi-3/IV-2/Kézm(i 525 1 0 525 0
Vi-3/IV-2/4 7180 1 0,2 7180 1436
Vi-3/IV-2/1 10513 0,8 0,2 8410,4 2102,6
Vi-3/IV-2/2 9542 1,5 0,2 14313 1908,4
Vi-3/IV-2/3 8129 2,5 0,2 20322,5 1625,8
50750,9 7072,8
| megfelel megfelel
Ujpest varoskdzpont vérosszerkezeti egység KESZ figyelembe vétele:
tertletfelhasznaldsi egység FRSZ szerint épithetd szintterilet
jele terilete bs bsa bsp altaldnos | parkoldasra fordithato
Vt-H 29737 4,25 3 1,25 89211 37171,25
. . . 3 KESZ szerint épithetd szintterilet
Ovezet jele terilete szma szmp — - - -
altaldnos parkoldsra fordithatd
Mddositdssal érintett terilet (Istvan ut — Tavasz
utca — Martirok Gtja — Munkdsotthon utca altal 6606 2,5* 0,5* 16515 3303
hatarolt terilet)
Vt-H/IV-3/5 kézbensé** 7915 3,25 1,25 25723,75 9893,75
Vt-H/IV-3/5 sarok* 10390 4 1,75 41560 18182,5
83798,75 31379,25
megfelel | megfelel

*Ujpesti lakdtelep vdrosszerkezeti egység KESZ-ben meghatdrozott épitési paraméterek
** 3 szdmu, Ujpest vdroskézpont vdrosszerkezeti eqyséq KESZ, 18/2018. (VI. 11.) 6nk. rendelet alapjén
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3.3. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK HATALYOS
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGJANAK
BEMUTATASA

A F6varosi Kozgydlés 767/2013. (IV. 24. ) F6v. Kgy. hatarozataval fogadta el a Budapest 2030
hosszu tavu varosfejlesztési koncepciot. A Budapest 2030 a teljes févaros teriletére hatarozza
meg a varosfejlesztés hosszu tavu iranyait, prioritasait.

A jelen tervben ismertetett vdltoztatasok teriileti kiterjedése és tartalma a Budapest 2030
viszonylatdban nem jelentGs, kevéssé értelmezhetd. Azonban elmondhatd, hogy a tervezett
valtoztatdsok a Budapest 2030-ban megfogalmazott jovéképpel és célokkal nem ellentétesek, a
legtdbb céllal nem allnak kapcsolatban.

A Budapest 2030 hosszu tdvu varosfejlesztési koncepciéban megfogalmazottaknak megfelel6en
a tervezési terileten a fenntarthato, kompakt telepiilésszerkezet kialakitdsa a cél. A
valtoztatdsok kdzvetetten tamogatjak a kovetkezé célokat:

fejlesztési cél meghatarozott feladat maodositas hatasa
9. Hatékony és kiegyensulyozott | 9.1. Kiegyensulyozott véarosi | A kompakt vérosrészek kialakulasat
varosszerkezet — kompakt varos térszerkezet létrehozésa — | segitheti el6 a terilethaszndlat
osszehangolt funkcionalités, | vegyessége, a hasznalaton kivli

terlletek  funkcidvaltasanak  és

differencialt s(rliség és a . ;
fejlesztésének tamogatasa.

kapcsolatjavitas

9.9. Differencialt Ujpest helyi kozpontjanak erdsitését
kdzpontrendszer kialakitasa tdmogatja annak terileti
novekedése, a szerkezetileg kiemelt
Istvan Ut menti fejlesztések.

9.12. Révid uton elérheté | A Vt-H teruletfelhasznalas
munkahelyek a lakdteriiletekbe | lehet8séget nyujt a kdzpontrendszer
integraltan, illetve ezekhez kézel részét  képez6  terlleten, a

lakoteriiletekhez kozel Uj

munkahelyi terlet kialakitasara.

9.15. Tarsadalmi igényeknek | A Vt-H teriletfelhasznalds teriletén

megfeleld lakdskinalat biztositasa a mai kor igényeinek megfelel6
lakasfejlesztés valdsithatd meg.

10. A barnamezds teriilletek a | 10.2. A barnamez8s teriletek | A frissen létrejové barnamez8s
varosfejlesztés célteriiletei funkcidvaltasa terlilet minél kordbbi megujuldsat,
funkcidévéltasat tamogatja a Vt-H
terlletfelhasznélasban biztositott
széles rendeltetési kor.
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3.3. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK INFRASTRUKTURALIS
HATASAI

Kézlekedés

A terllet a IV. kerlleti kozlekedési rendszer egyik fontos csomdpontjanak kdzelében helyezkedik
el mind a kozuti halézat, mind a kdzosségi kozlekedés szempontjabdl. A TSZT-ben tervezett
terlletfelhasznaldsi egység moddositasa a kozlekedési infrastruktirat nem befolyasolja. A 7,5
hektaros modositdssal érintett teriileten az altaldnos célu épithetd szintteriilet kevesebb, mint 1
%-0s ndvekedése (+951,5 m?) a kozlekedés szempontjdbdl nem igényel fejlesztést. A teriilet
kozuti kiszolgdlast az Istvan at, mint Il. rend{ f6uthalézati elem tovabbra is ellatja. Ko6zosségi
kozlekedéssel torténd megkozelitését az M3 metré Ujpest-Kézpont végallomasa, az Istvan Gton
kozlekedd kdzuti vasut (villamos) viszonylatok és az Arpad Gt-Istvan Gt csomdpontban talalhaté
buszvégallomads biztositjak. A funkcidvdltas nem eredményez szdmottevd forgalom ndvekedést.
A rendeltetésszer( haszndlathoz sziikséges gépjarm( fér6helyeket telken beliil kell elhelyezni.

Kézmii

K6zmlvesités szempontjabdl nem szikséges a TSZT vagy az FRSZ mddositdsa, ugyanakkor a
terlileten rendelkezésre allé fejlesztési potencidl miatt kézm( infrastruktura fejlesztés vélhat
szlikségessé.

Vizelldtds szempontjabdl mintegy 62 m3/d becsilt vizigény jelentkezik a médositds hatdsara, a
tlizivizigény novekedésével jelenleg nem szdmolunk. Pontos ivée- és tlzivizigények
meghatdrozasa csak a tényleges beépités meghatarozdsa utan lehetséges, amikor ismeretesek a
tervezett |étesitmények, azok konkrét ivoviz- és oltdvizigényei. Az adatok ismerete utdn a
Févarosi Vizmivek Zrt. megkeresése szikséges a konkrét vizellatasi feltételeket, szlikséges
fejlesztéseket meghatdrozé elvi nyilatkozat kiadasa, majd vizhaldzati tervjévahagyds céljabdl.
Szennyvizelvezetés szempontjabdl a moddositds hatdsdra kb. 59 m3/d becsilt, keletkezd
szennyvizmennyiség fog megjelenni, a csapadékviz mennyiségének névekedésével jelenleg nem
szamolunk. A pontos szennyviz- és csapadékmennyiségek meghatdrozdsa csak a tényleges
beépités meghatdrozdsa utdn lehetséges, amikor ismertek a tervezett létesitmények, a
keletkezé konkrét elvezetni kivant szenny- és csapadékvizek mennyisége. Az adatok ismerete
utan a F6varosi Csatornazasi Mlivek Zrt. megkeresése szikséges elvi nyilatkozat, majd
szolgaltatdi hozzajarulas kiadasa céljabdl.

Energiakdzmvek tekintetében kozépfesziltségl villamoshaldzat-fejlesztés sziikséges — a becsiilt
maximalis energiaigény 2 MW nagysagrend(i —, amely 4j 10/0,4 kV-os transzformatorok
|étesitését is jelenti. A megjelend becsiilt maximalis 1,6 MW hgigény tekintetében elsGsorban a
févarosi tavhéhaldzatot célszerl figyelembe venni, de sziikség esetén a megjelend maximalis
200 gnm3/4 gazigény tdbblet a meglévé kisnyomasu haldzatrdl kiszolgalhatd.

A teriilet elhelyezkedésébdl adéddan kozmdvekkel ellatott.

A burkolt fellletekrél elfolyd olajjal szennyez6d6 csapadékvizek elGtisztitast kovetGen
vezethetdk csak a befogaddba.

Humadan infrastruktura

A kordbban a terlleten m{kodé alapintézményi rendeltetési kor 550 méteres gyaloglasi
tdvolsagra koltozik at a Szent Istvdn térre, igy annak varosszerkezeti hatdsa nem jelentGs,
azonban az akadalymentesitett, korszerli rendezvénycsarnok magasabb szinvonalu
szolgaltatasokat tesz lehet6vé.

A tertlet funkcidvaltasanak soran a vegyes hasznalat az elsédlegesen tdmogatott, amennyiben
Uj lakasépités is torténik a tertleten, akkor a human infrastruktira igények a szomszédos
intézményekben biztosithaték. A kornyék kiemelked6en jo humdn infrastruktdra halézattal
rendelkezik a helyi kdzponti pozicié és a lakdtelepi intézmény tengely kozelsége miatt.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Budapest IV. kerilet, Istvan Ut — Tavasz utca — Martirok Utja — Munkdsotthon utca altal hatarolt
tertletre vonatkozdan Budapest f6véros telepiilésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Févarosi | 38
rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.



Budapest Févaros Varosépitési Tervez6 Kft.

4. TSZT

4.1. VALTOZASOK

Az Alatdmaszté munkarészben leirtakkal 6sszefliggésben Budapest févaros telepiilésszerkezeti
tervében a 70581/19 hrsz.-u telket és a kapcsoldédd kozterlleteket Vi-3 teriiletfelhasznalasi
egységbdl Vt-H teriiletfelhasznalasi egységbe sziikséges sorolni.

A Vt-H teriiletfelhasznalasi egység teriilete 8230 m2-rel névekszik, a Vi-3 teriiletfelhasznalasi
egység teriilete ugyanennyivel csékken.

A TSZT Teriiletfelhaszndlds valtozdsdnak bemutatdsa:

VEGYES TERULETEK

mm Vi-3 >> Vt-H

A valtozas a TSZT egyéb térképi mellékletén nem eredményez modosulast.

4.2. TERULETI MERLEG

A terlileti mérleg a beépitésre szant Vi-3 és Vt-H teriiletfelhasznélasi egységek k6zétti 8230 m?
(0,82 ha) teriilet( atsorolasnak megfeleléen valtozik.

A keriileti bontasban megadott tervezett teriiletfelhaszndlas a IV. keriiletre és a keriletek
Osszességére vonatkozdan az aldbbi pontokon médosul:

Beépitésre szant teriiletek V. >

Vegyes teriiletfelhasznalasi egység

Kiemelt jelentGség(i helyi kozpont teriilete Vi-H 24,07 (23,25+0,82) 287,8 (286,98+0,82)

Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet Vi-3 46,16 (46,98-0,82) 285,47 (286,29-0,82)

Az Osszes vegyes terliletfelhasznalasi egység mennyisége nem valtozik.

A 0,82 ha terilet(i valtozds a TSZT teriileti mérlegét tobb tekintetben (teriiletfelhasznalasi
egységek megoszlasa, beépitésre szant teriiletek megoszlasa, vegyes teriiletek megoszlasa,
kiilonleges teriiletek megoszlasa) mddositja, azonban a valtozas olyan kis mérték(, hogy a TSZT-
ben alkalmazott kerekitési pontossagon beliil a gyakorlatban nem minden esetben kimutathatd.
igy nem véltoznak az alabbiak:
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LA févdros kozigazgatdsi teriilete 52.512 ha. Az OTEK kategdridi szerint a beépitésre szdnt teriilet
30.915,76 ha, beépitésre nem szant teriilet 21.596,4 ha, ami a teljes teriilet 58,87%-at, illetve
41,13 %-dt jelenti.”

Teriiletfelhasznalasi egységek megoszlasa

Természetkbzeli teriletek Kalonleges bedpitésre
nem szént terOletek
0,5%

Mezbgazdasigi terGletek
5%

fvomemlmk/
19,5%

Zoidrertletek —— |
M

Lakoterdletek

/

Vizgazdéikodéd terDletek

Kozlekedési terdletek Vegyes terdletek
9% 8%

Kilonleges beépitésre.
szint teriletek
6% Odol6tertletek
0%

Gazdassg terlletek

Maddosul azonban a 30. dbra: Vegyes teriiletek megoszlasa

Vegyes teriiletek

Véroskézpont terillete Vt-V
m Mellékkdzpont teriilete Vt-M
= Kiemelt jelent&ség helyi kézpont teriilete Vt-H

] zartsor( beépités( teriilet Vi-1
" i, Ji 6 jellegd teriilet Vi-2
= Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito terilet Vi-3
Vi-3 V-V
7% 9%
Vt-M
5%
Vt-H
Vi-2 7%
47%
Vi-1
15%
Vegyes teriiletek megoszlasa
yd
2500,00
200000 [~
1500,00 |
)
%
2
i <
100000
B "
om
vy Vi-m ViH Vi-l Wi-2 vi-3
 egység pontos terlete (ha) 793,66 | 213,91 | 287,80 | 635,62 ‘ 200004 | 8547

A vegyes teriiletek megoszlasanak szdzalékos ardnyat a modositas nem befolydsolja, azonban az
oszlopdiagramon lathaté pontos értékek a Vt-H és a Vi-3 vonatkozasaban moddosulnak, az
oszlopok magassdgdnak valtozasa nem észrevehetd.
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A modositdssal érintett terilet ,jelentds valtozdssal érintett terilet”, igy a Beépitésre szant
terlletek fejlesztési potencidlja tablazat az alabbiak szerint mddosul:

J,elen’tos JelentGs Infrastruktura
Teriiletfelhasz- VI ECEL valtozassal fiiggvényében
Teriiletfelhasznalas PR ) Kialakult érintett . . ggveny - "
. ) nalasi egység . érintett litemezetten Osszteriilet (ha)
i egység P teriilet (ha) ALULHASZNO - o e =
kodja - SITOTT URES teriilet igénybe vehetd
teriilet (ha) (ha) teriilet (ha)
Vegyes teriiletek
Intézményi,  helyi
lakossag . 242,45 267,44
alapellatasat Vi-3 (243,28 -0,83) 0,00 19,73 226 (268,27 -0,83)
biztosito terilet
Kiemelt jelent6ségi
2,89 285,44
helyi ko t Vt-H 221,89 33,66 ! 27,00 ’
elyi 6zpon ’ ’ (2,06 +0,83) ’ (284,61 +0,83)
terilete
OSSZESEN: 25846,27 2296,72 1944,99 824,55 30912,53

(25847,10 - 0,83)

(1944,16 + 0,83)

A jelent@s valtozassal érintett Ures teriiletek mennyisége a Vt-H jel( teriletfelhaszndlasi egység
terliletén 0,83 hektarral ng, a kialakult Vi-3 jel( terlletek mennyisége ugyanennyivel csokken.

A mobdositds az Osszesitett értékeknél nem okoz egész szdzaléknyi valtozast, ezért az alabbi
diagramok mdédositdsa nem sziikséges.

abra Vdltozdssal érintett teriiletek

A maodositas

tobbszintes

—
e

17%

teriiletfelhasznalast,

teriiletfelhasznalast nem érint.

atmeneti

M Beépitésre szant, valtozassal
érintett tertletek

Kialakult, beépitésre szant
terlletek

Jelent6s valtozdssal érintett
ALULHASZNOSITOTT tertilet

W Jelent6s valtozdssal érintett
URES terlilet

Infrastruktara fliggvényében
Utemezetten igénybe vehet6

terilet

teriiletfelhasznalast,

tavlati
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SZERKEZETI TERVLAP
(65-231 szelvény)

1. TERULETFELHASZNALAS
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Budapest Févaros Varosépitési Tervez6 Kft.

/2018. ( . .) Fév. Kgy. rendelet
a Budapest févarosi rendezési szabalyzatrél szélé
5/2015. (ll. 16.) Fov. Kgy. rendelet médositasarol

Budapest Févaros Onkormanyzat Koézgylilése az épitett kdrnyezet alakitasarél és
védelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIIIL. torvény 62. § (7) bekezdés 3. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél szold 1997. évi
LXXVIII. torvény 14/A. § (2) bekezdés b) pontjdban és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva a kdvetkez6ket rendeli el:

1.8

A Budapest févaros rendezési szabalyzatrél szo6lé 5/2015. (1l. 16.) Fév. Kgy. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 1. (térképi) mellékletét képezd 1:10 000 méretaranyu
tervlapsorozat 65-321 szelvénye a Budapest IV. kerllet, Istvan ut — Tavasz utca —
Martirok utja — Munkasotthon utca altal hatarolt terlletre vonatkozdéan az e rendelet 1.
mellékletében foglaltaknak megfeleléen modosul.

2.§

E rendelet a kihirdetést kdvetd 15. napon Iép hatalyba.

Saradi Kalmanné dr. Tarlés Istvan
f6jegyz6 fépolgarmester

Budapest IV. kerilet, Istvan Ut — Tavasz utca — Martirok Utja — Munkdsotthon utca altal hatarolt
tertletre vonatkozdan Budapest f6véros telepiilésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Févarosi | 44
rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.



Budapest Févaros Varosépitési Tervez6 Kft.

1. melléklet az /2018. ( . .) Fév. Kgy. rendelethez

Budapest IV. kerilet, Istvan Ut — Tavasz utca — Mdrtirok Utja — Munkdsotthon utca altal hatarolt
45 | teruletre vonatkozéan Budapest f6varos telepllésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és F6varosi
rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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Készllt az allami alapadatok felhasznalasaval.



Budapest Févaros Varosépitési Tervez6 Kft.

INDOKOLAS

Altalanos indokolas

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (1)
bekezdése a févaros egészét érintd telepulésrendezést a foévarosi onkormanyzat
feladatava teszi.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIIL. torvény (Etv.) a
62. § (7) bekezdése 3. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a Févarosi Onkormanyzat
megalkotta a F&varosi rendezési szabalyzatrdl szolo 5/2015. (ll. 16.) Fév. Kgy.
rendeletét.

Az Ady Endre Mivel6dési Haz alapintézményi rendeltetése 2018-ban megszint, a
funkcidk a Szent Istvan téren megépiilt (j Ujpesti Piac és Vasarcsarnok UP Ujpesti
Rendezvényterébe koéltoztek. A hasznalaton kivili, kdzponti varosszerkezeti pozicidban
elhelyezkedd terilet funkcidvaltasanak tamogatasa érdekében sziikséges a modositas.

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési  eszkozokrél, valamint egyes telepulésrendezési  sajatos
jogintézményekrél szélo 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 20. § (1) bekezdésében
foglaltak alapjan amennyiben a helyi épitési szabalyzat eltér a févarosi
telepilésrendezési eszk6zoktdl, akkor azok modositasardl elézetesen gondoskodni kell.

Az FRSZ mddositasa rendeletalkotassal, az e rendelet mellékletét képezd térképi
mellékleteken jeldlteknek megfelelben torténik.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

A volt Ady Endre Mivel6dési Haz fejlesztésének érdekében a Févarosi rendezési
szabalyzatrdl szolo 5/2015. (ll. 16.) F6v. Kgy. rendelet 1. (térképi) mellékletét képezd
1:10 000 méretaranyu tervlap sorozat 65-231 szelvénye tartalmanak modositasara
vonatkozik.

A 2. §-hoz

A rendelet hatalybalépésérdl rendelkezik.

Budapest IV. kerilet, Istvan Ut — Tavasz utca — Martirok Utja — Munkdsotthon utca altal hatarolt
tertletre vonatkozdan Budapest f6véros telepiilésszerkezeti tervének (TSZT 2017) és Févarosi | 46
rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mddositasa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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